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Interviewreihe

Leitende Mitarbeiter aus den Vertriebsbereichen   

§ 9 Banken – Abdeckung der 13 größten Banken 
Österreichs

§ 4 größte Immobilienleasing Unternehmen
§ 1 Bankbewerter / Experte (Immobilien Rating 

GmbH)
§ 4 Vertreter von Zertifikaten (LEED, BREEAM, 

DGNB, TGB)



Fragestellungen

Standardisierte Interviews   

§ Bekanntheitsgrad der Gebäudezertifikate bei 
Bankmanagern

§ Wichtigkeit der Zertifizierung
§ Ausmaß der Finanzierung von zertifizierten 

Immobilien
§ Macht die Zertifizierung einen Unterschied für 

die Finanzierung?
§ Gibt es konkrete Vorteile und welche Vorteile 

sind vorstellbar?
§ Aussichten und Erwartungen



Bekanntheitsgrad von Gebäudezertifikaten



„Welchem Zertifikat würden Sie den Vorrang geben?“ 

Bekanntheit oder Marketingvorteil stehen im Vordergrund! 

• LEED, weil am bekanntesten.
• LEED für Büroimmobilien, BREEAM für Handelsimmobilien, weil 

international üblich.
• GreenBuilding, weil am bekanntesten.
• LEED, weil international am bekanntesten.
• GreenBuilding, weil am besten bekannt.
• ÖGNI für österreichische Kunden, LEED für internationale Kunden 

sinnvoll.
• GreenBuilding, weil am bekanntesten und als EU-Produkt 

neutral.



Wichtigkeit der Zertifizierung

Für die Mehrzahl der Befragten (69%) ist die Zertifizierung 
von Neubauten /Developments wichtiger als die des Bestandes.



Neubau vs. Bestandszertifikat

Für Bestandszertifikate besteht deutliches Marketingpotential! 

• Beim Bestand kaum Thema;
• Bei Bestand wichtiger, allerdings keine aktuellen Unterlagen verfügbar, Neubau 

leichter prüfbar;
• Neubau sinnvoller wegen der Vergleichbarkeit von Immobilien;
• Im Neubau wichtig, im Bestand teurer;
• Neubau einfacher, Bestand schwierig;
• Im Neubau „state of the art“, im Bestand „add-on“;
• Neubau muss Zertifizierungskriterien jedenfalls erfüllen;
• Bestand interessant, kann aber nicht verändert werden. Nur bei Neubau 

sinnvoll.
• Sowohl bei Bestand als auch Development wichtig, bei Bestand wenig 

verbreitet;
• Nice to have;
• Wenn, dann sollten alle Immobilien zertifiziert sein;



Nachhaltigkeitsthemen in der Immobilienfinanzierung



Finanzierungsunterschiede von zertifizierten Immobilien

+ Über zwei Drittel (68%) der Interviewpartner sehen einen Vorteil.
- Erst bei einer Bank sind tatsächlich konkrete Vorteile ableitbar.      



Konkrete Vorteile 
• Vorteil Bewirtschaftungskosten: Bei nachhaltigen Gebäude werden a priori 

niedrigere Bewirtschaftungskosten angesetzt – Statt EUR 5,- pro/ m² Nutzfläche 
werden EUR 3,-/ m² Nutzfläche und Monat in der Projekt Cash- Flow Simulation 
angesetzt. – Ein späterer Nachweis ist jedoch zu erbringen. 

• Vorteil Immobilienbewertung: beim Liegenschaftszins wird ein Abschlag von 25 
bis zu 50 bps. auf vergleichbare nicht zertifizierte / nachhaltige Immobilien 
kalkuliert. Dies führt zu höheren Marktwerten und den daraus positiven 
Aspekten (niedrigerer Finanzierungsaufschlag, höherer Kreditbetrag). 

• Bei großvolumigen Developments ist die Zertifizierung standard oder „State of
the art“, andernfalls werde der Developer nicht als professionell eingeschätzt.

• Die Zertifizierung fließt bei Developments in die qualitativen Ratingfaktoren 
ein und kann dort zu einer konkreten Wertveränderung führen.



Tendenzielle Vorteile 
Anzahl Antworten:

• Niedrige Bewirtschaftungskosten 8
• Höhere Immobilienbewertung 7
• Längere Kreditlaufzeit 5
• Nachteil f nicht zertifizierte Developments bei Kreditgenehmigung 3
• Längere Amortisationsdauer 2
• Niedrigere kalkulatorische Leerstehungskosten 2
• Geringfügig niedrigere Bearbeitungsgebühr vorstellbar 1

• soft Fact in der Kreditbeurteilung 3



Aussichten und Erwartungen

100% sind der Meinung, dass die Zertifizierung von Immobilien in 
Zukunft an Bedeutung gewinnen werde.

85% sind überzeugt, dass die Zertifizierung auch für Finanzierungs-
fragen an Bedeutung gewinnen werde.



Mögliche positive Ergebnisse für Finanzierung 1

• Niedriger Bewirtschaftungskosten / Instandhaltungskosten 
/ CAPEX,

• Längere Kreditlaufzeit / längere Amortisationsdauer,
• Niedrigere kalkulatorische Leerstehungskosten:

ü Nachhaltige bzw. zertifizierte Immobilien können 
Finanzierungsvorteile in Form eines bis zu 5 – 6 % höheren 
Kreditbetrages bringen.



Mögliche positive Ergebnisse für Finanzierung 2

• Von 3 Befragungsteilnehmern wurde genannt, dass die 
Zertifizierung in die allgemeinen Beurteilungskriterien 
einfließt und dort unter bestimmten Umständen zu einer 
Ratingverbesserung führt.

ü Nachhaltige bzw. zertifizierte Immobilien können 
Finanzierungsvorteile auf Basis eines besseren Ratings in 
Form eines niedrigeren Finanzierungsaufschlages in Höhe 
von 2 – 11 Basispunkten bringen.



Mögliche positive Ergebnisse für Finanzierung 3

• Von einem Befragungsteilnehmer wurde genannt, dass die Zertifizierung in die 
Bewertung insofern positiv einfließt, als dort beim Liegenschaftszins mit einem 
Abschlag von 25 bis zu 50 bps. auf vergleichbare nicht zertifizierte / nachhaltige 
Immobilien kalkuliert wird.

• Von weiteren 6 Interviewpartnern wurde die Zertifizierung positiv auf die 
Immobilienbewertung eingeschätzt.

ü Nachhaltige bzw. zertifizierte Immobilien können 
Finanzierungsvorteile auf Basis einer höheren 
Immobilienbewertung in Form eines niedrigeren 
Finanzierungsaufschlages in Höhe von bis zu 20 
Basispunkten bringen.
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