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Hintergrund 
 

• ÖGNB und wien3420 AG kooperieren im Rahmen der 

Qualitätssicherung zur aspern Seestadt 

• Zur Anwendung kommt bei der Gebäudebewertung das 

Bewertungssystem der ÖGNB 

• Entwickelt wurde ein Wettbewerbstool, welches 

einerseits das umfassende ÖGNB-Bewertungssystem 

im Hintergrund bereit stellt und gleichzeitig den Aufwand 

für Nachweise niedrig hält. 
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Grundsätzliche Arbeitsweise 
 

1. Im Rahmen des Bauträgerwettbewerbs ist ein 

vereinfachtes Excel-Tool zu verwenden (Teil der 

Ausschreibungsunterlagen; geringe Nachweisdichte). 

2. Die ausgewählten Siegerprojekte werden im Rahmen 

der Einreich-/Detailplanung mit einem eigens bereit 

gestellten Online-Tool erfasst (höhere Nachweisdichte). 

3. Bis zur Fertigstellung des Objekts kommt es zu weiteren 

Zwischenbewertungen und der vollständigen 

Beistellung aller Qualitätsnachweise. 
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Ziele im Rahmen des Bauträgerverfahrens 
 

1. Erreichen möglichst hoher Gebäudequalität (750 von 

1.000 möglichen TQB-Punkten). 

2. Laufende Qualitätssicherung im Rahmen des gesamten 

Planungs- und Bauprozesses. 

3. Aber: Angepasste und vom Aufwand reduzierte 

Beistellung von Qualitätsnachweisen. 
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Die wichtigste Frage: 

 

WIE ERREICHE ICH 750 Punkte? 
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Die einfache Antwort: 

 

Indem ich in den fünf 

Bewertungskategorien durchschnittlich 

150 Punkte erreiche. 



Bauträgerwettbewerb aspern Seestadt 

Grundeinstellung: 460 Punkte 
= vorhandene Standortqualität, Mindesterfordernisse 

Bauordnung und aspern Seestadt 
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Auswirkung Energiestandard 

„Niedrigstenergiehaus“ (NEH) 

HWB NEH = 10 * (1 +3/lc) 

20 kWh/m²BGF bei lc = 3 

Annahme: EEB = 40 kWh 

Lüftungsanlage mit 

 Wärmerückgewinnung 



Bauträgerwettbewerb aspern Seestadt 

Das aspern Seestadt 

Niedrigstenergiehaus (NEH) 
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... es fehlen nur mehr 

rund 130 Punkte! 
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ÖGNB-Optimierungspfade 

oder  

Wie immer führen mehrere 

Wege zum Ziel. 
 

oder 

Die geheime ÖGNB-

Maßnahmen-Beliebtheitsskala.  
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C.3. Wasserbedarf und Wasserqualität 

Wasserspararmaturen:    +20 Punkte 
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D.2.2. Emissionsarme Bau- und Werkstoffe innen 

z.B.: Verlegewerkstoffe, Bodenbeläge 

und Anstriche emissionsarm  +15 Punkte 
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D.3. Tageslicht und Besonnung  

z.B.: Tageslichtoptimierte Grundrissgestaltung; 

Orientierung Hauptaufenthaltsräume        +15 Punkte 
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E.1. 2. PVC-Vermeidung 

Verzicht auf PVC (ohne 

Elektrokabel) 

 

 

+11 Punkte 
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E.1. 3. Produkte mit Umweltzertifizierung 

Umfassende 

Berücksichtigung 

von umwelt-

zertifizierten 

Baustoffen (GK-

Platten, Anstriche, 

Putze, Estriche, ... 

 

 

+18 Punkte 
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D.3. 2. Schalltechnisch günstige Grundrisse 

Umfassende Berücksichtigung bei der Grundrissplanung 

+12 Punkte 
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A.3. Ausstattung des Objekts / der Wohnungen 

Fünf gesonderte 

Ausstattungsmerkmale, 

Themenwohnen, 

Mitbestimmung      

       

+18 Punkte 
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A.4 Barrierefreiheit 

z.B. 20 Prozent der WE ausgebaut, 40 adaptierbar 

      +40 Punkte 
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C. Passivhausqualität wird vollständig umgesetzt 

z.B. PH-Qualität 

      +40 Punkte 
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Umlegung auf Gesamtergebnis 

Optimierung im 

Bereich Wirtschaftlichkeit 

bringt zusätzlich bis zu  

60 Qualitätspunkte ! 
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FAZIT: 
 

750 ÖGNB-Punkte sind 

… ein durchaus ambitioniertes Ziel; 

… aber auf unterschiedlichste Art und 

Weise erreichbar! 
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Danke für Ihre 

Aufmerksamkeit. 
 

Bei Rückfragen: 

 

Beate Lubitz-Prohaska E-Mail: lubitz-prohaska@ecology.at 

 

Robert Lecher E-Mail: lechner@ecology.at 

 

In dringenden Fällen empfiehlt sich der zeitgleiche Versand an beide AdressatInnen! 
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