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Leidenschaft für e de sc a t ü
Mensch, Organisation und Objekt



Die M.O.O.CON® Kompetenze O O CO o pete

M.O.O.CON® Facility Management
Ihr Gebäudebetrieb läuft reibungslos und 
kostenoptimiert.

M.O.O.CON® Strategieberatung
Ihre Unternehmensstrategie ist die Basis für die 
Objekt- und Servicestrategie. pj g

M.O.O.CON® Relocation
Der perfekte Ablauf Ihres Standortwechsels.

M.O.O.CON® Gebäudeentwicklung
Aus Ihrer Vision entsteht eine maßgeschneiderte 
Gebäudelösung.g
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Die Menschen bei M.O.O.CON® e e sc e be O O CO
Ca. 50 Mitarbeiter, 4 Standorte
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Berechnung der Lebenszykluskosten
Bilanzierung von UmweltfolgenBilanzierung von Umweltfolgen

Entwicklungspartner LZK-Tool:
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LZK-OptimierungOpt e u g
Kostensicherheit über alle Phasen

AUSFÜHRUNGS-
VORBEREITUNG

AUSFÜHRUNG

Wettbewerb Vorentwurf Entwurf

INITIIERUNG PLANUNG
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LZK-Kosten-
rahmen ± 20 %

LZK-Kosten-
berechnung ± 10 %

LZK-Kosten-
voranschlag ± 5 %
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rahmen ± 20 % be ec u g 0 % voranschlag ± 5 %



Simulation von komplexen Modellenp
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Sichere Datenbasis für Investition und Betrieb

Ca. 1200 Planungselemente …

… mit bis zu 8 Kostenarten …

NEU: … und Ökobilanzdaten

… mit der Datensicherheit von
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Sichere Datenbasis auch für LCA

Ca. 1200 Planungselemente …

… mit bis zu 8 Kostenarten …

NEU: … und Ökobilanzdaten

… mit der Datensicherheit von
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Professionelle Software
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Bedarfskonkretisierung am Bsp. WAZeda s o et s e u g a sp
Ausgangssituation/Übersicht

IST-Situation (800 AP) Bedarfsplanung

START Eingabe

AUSGABE 
Virtuelles Volumenmodell Dezentrale SF

Kernfunktionen

Inhomogene Bausubstanz Gebäude älter alsInhomogene Bausubstanz, Gebäude älter als 
60 Jahre, großer Instandhaltungsrückstau, 
geringe Flächeneffizienz



Auswirkung der Gebäudestruktur auf LZKus u g de Gebäudest u tu au

LZK-Differenz
+ 0,44 %

LZK-Differenz
15 Jahre

- 3,4 %
LZK-Potential 7,8 %

2 GB/K, 2 KE, Punkt, 15 3 GB/K, 1 KE, Punkt 2 GB/K, 2 KE, Block 2 GB/K, 4 KE, Block 2 GB/K, 3 KE, Kamm, 7 

- 6,9 % - 7,8 %

, , ,
Etagen

, ,
20 Etagen

, ,
15 Etagen

, ,
5 Etagen

, , ,
Etagen

BGFgesamt + 436 m²/+1,4 % + 547 m²/+1,8 % - 2.288 m²/-7,4 % - 2.153 m²/-7,0 %

BKFassade - € 0,01 Mio./-0,19 % -€ 1,0 Mio./-14,5 % -€ 0,42 Mio./-6,1 % -€ 1,1 Mio./-15,5 %

Errichtungskosten +€ 0,3 Mio./+0,53 % -€ 2,3 Mio./-4,0 % -€ 4,3 Mio./-7,4 % -€ 5,2 Mio./-9,0 %

Fluchtweg > HH 25 m < HH 35 m zusätzliche Fluchtstiegenhäuser

15

Fluchtweg  HH….25 m,  HH….35 m, zusätzliche Fluchtstiegenhäuser
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WAZ Medienhaus 1 & 2 | EssenWAZ Medienhaus 1 & 2 | Essen
Alles wird Gut, Q1 /2013

AAlles w
ird G

Kostencontrolling mittels LZK Tool in Vorentwurfsphase

Abweichung zu Kostenschätzung GP: 3,5%G
ut ©

 



POST AG Unternehmenszentrale am RochusmarktOS G U te e e s e t a e a oc us a t
Generalplanerwettbewerb, Q1/2013
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Folgekosten: Fassadenreinigung 0

0

o ge oste assade e gu g
Delta :~40% ; jedoch Anteil an jährlichen Folgekosten nur 5% 

0

Unterhaltsreinigung

Glasreinigung

Fassadenreinigung

Energie

Instandsetzung

0
201 202 203 204 205 206 207 208

Wartung

Betriebsführung

€ 80.000
Fassadenreinigung

€ 60.000

€ 70.000

€ 40 000

€ 50.000

€ 30.000

€ 40.000

€ 10.000

€ 20.000

€ 0
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Sanierung unter Berücksichtigung von LZKSa e u g u te e üc s c t gu g o
Bestandsbürogebäude Bj. 1980

34%
23%

Sonderflächen
Hauptnutzfläche

10  – 15  Interior fit-outs
15  – 25  Building services
30  – 40  Building envelopeue

 [€
]

34%

10%33%

g p
80  – 100  FabricV

al

10%33%

Kern
Garage

Quantitative Parameter

483 Arbeitsplätze

38.000 m² BGF

82.000 m³ VB

Years [t]Theoretische Werterhaltstrategie

Wärmschutz der Bauteile (U-Werte) 

Bauteile lt. Energieausweis U-Werte Gebäude
Oberste Geschoßdecke/Dach 0,34 W/m²K 0,50 W/m²K

A ß d 0 8 W/ ²K 0 80 W/ ²K

0,00 1,00 2,00 3,00
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Garage

Außenwand 0,58 W/m²K 0,80 W/m²K

Fenster 2,20 W/m²K 3,00 W/m²K



Kalibrierung des Modells mit IST-Dateng
Jährliche Folgekosten – Vergleich IST – LZK

€ 490.000

Investitionen

€/a

€ 410.000

€ 450.000

Ø  €/a €/a Hausmeister-
Dienste

€ 330 000

€ 370.000 Instandhaltung

€ 290.000

€ 330.000
Versorgung 
(Energie)

Reinigung

€ 250.000
1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011

T li h R i i / P i

LZK IST '12

Theoretische Jahres BK 2012

I:\Wissensmanagement\Forschung und Entwicklung\LZK Tool\03 Planungselemente\Lebensdauer\prae basisvortrag LZK tool sanierung 20120821 mc st.pptx

Tägliche Reinigung / Premium
Fassadenreinigung 1x/Jahr Fassadenreinigung LZK Modell

Theoretische Jahres BK 2012
Mittelwert der indizierten BK 2000-2011 (lt. VPI 2000 ÖSTAT)

Investitionen = ø Erneuerungen von 2000-2011 (indiziert)



LZK bei Sanierungsprojektenbe Sa e u gsp oje te



Vorprüfung Architekturwettbewerb Smart Campuso p ü u g c te tu ettbe e b S a t Ca pus
Zentralisierung aller Standorte der Wien Energie Stromnetz | 93.000 m² BGF



LZK Smart CampusS a t Ca pus

Vorgabewerte für Kapitalwertmethode
Baubeginn: 2013

Inbetriebnahme: 2015
Diskontzinssatz: 6 5 %Diskontzinssatz: 6,5 %

:
Baukosten 3,0%

Energie: 6,0%
Inflation: 3,0%
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LZK U h f hLZK Ursachenforschung
Diskontierte Lebenszykluskosten bis 2045; nach 
Bauwerkskosten und verschiedenen Betriebskosten  geteilt

Jährliche Folgekosten für Grünraum- und 
Fassadenpflege

€ 1.400.000

€ 1.600.000

€ 200.000.000

€ 250.000.000

g

€ 800.000

€ 1.000.000

€ 1.200.000

€ 150.000.000

€ 400.000
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€ 50.000.000

€ 100.000.000

€ 0

€ 200.000

01 02 03 04 05 06 07 08
€ 0

€ 50.000.000

01 02 03 04 05 06 07 08

Fassaden‐ und Oberlichtenreinigung
Grünraumpflege
vertikale Grünflächen & "urban gardening"

BWK inkl. Außenanlagen & Dekontaminierung
Reinigung
techn. Gebäudebetrieb o. Erneuerung 
Energiekosten
Erneuerung
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Erneuerung
Umbau



Plusenergiegebäude Windkraft Simonsfelduse e g egebäude d a t S o s e d
Prüfung
Wettbewerbsbeiträge: 2011



LZK – Plusenergiegebäude Windkraft Simonsfelduse e g egebäude d a t S o s e d
Folgekosten über 31 Jahre, Investitionskosten bereinigt

Folgekosten: 
• Reinigung
• Energie
• techn. Gebäudebetrieb
•Erneuerung
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NPV: Discount rate 4%
Inflation: 2%, ECI 2%, BCI 2%



Energiebilanz Windkraft Simonsfeldg
Gegenüberstellung Wettbewerbsbeiträge 2011 mittels LZK Tool

Calculation based on EN ISO 13790 combined with significant improvements
( )
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(monthly balance method)



Effektive Gebäude bringen Produktivitäte t e Gebäude b ge odu t tät
Eine Produktivitätssteigerung um 1 % durch ein nachhaltiges Gebäude würde die
Erhöhung der Gebäudekosten um 13 % rechtfertigen.

Gebäude-
kostenkosten
7 %

Personalkosten 93 %
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DI Linus Waltenberger

Tel: +43 (0)1532 63 30-0 

l.waltenberger@moo-con.com


